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บทที ่1  
รายละเอยีดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

  โครงการ HIVE TAKSIN ตั้งอยู่ที่ ถนนกรุงธนบุรี  แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดย บริษทั ชนชยั จ ากดั โดยโครงการจะเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 28 ชั้น 

ความสูง 93.30 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน

ห้องพกั 365 ห้อง โดยจะก่อสร้างบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3114 (เลขท่ีดิน 821) ซ่ึงมีพื้นท่ีดินตามโฉนด 2-1-92.6 ไร่

(29 ,990 ตารางเมตร) ซ่ึงโครงการได้รับได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน ท่ีจะต้องท าการศึกษาและ 

จดัท า-รายการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม 

1.2 รายละเอยีดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ช่ือโครงการ  HIVE  TAKSIN  
1.2.2 สถานท่ีตั้ง   เลขท่ี  18  ถนน กรุงธนบุรี  ซอย  กรุงธนบุรี 1/1 แขวง  คลองตน้ไทร  
    เขต  คลองสาน กรุงเทพมหานครฯ  10600 
1.2.3 ช่ือเจา้ของโครงการ  บริษทั ชนชยั จ ากดั 
    เลขท่ี 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงพญาไท เขตราชเทวี  
    กรุงเทพมหานครฯ 10400 
1.2.4 จดัท าโดย   นิติบุคคลอาคารชุดไฮฟ์ ตากสิน  

โดยนาย ณัฐธนนท ์ แพรวพราววงศ ์บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

1.2.5 ไดรั้บความเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5/2194  ลงวนัท่ี 17 มีนาคม พ.ศ.  2552 
1.2.6 โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติั ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2568 คร้ังท่ี 13  
1.2.7 สภาพโครงการ 

1.2.7.1 สถานภาพการด าเนินการ ยงัคงเปิดด าเนินการอยู ่ณ.ปัจจุบนั 
1.2.7.2 แผนผงัแสดงรายละเอียดโครงการ 

  โครงการ HIVE  TAKSIN ตั้งอยูบ่ริเวณกลางตรอกมานะวิทยา ซ่ึงเป็นถนนซอยตนัท่ีแยกมา
จากถนนซอยกรุงธนบุรี 1 มีระยะทางประมาณ 300 เมตร ปัจจุบนัมีเขตทางกวา้งประมาณ 4 -5 เมตร และ
บริเวณกลางซอยสามารถเดินทางออกสู่ถนนกรุงธนบุรี โดยผ่านทางถนนสาธารณะ เขตทางกวา้งประมาณ 2 เมตร 
ดงันั้น ในการด าเนินโครงการซ่ึงจะก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดวามสูง 28 ชั้น มีพื้นท่ีอาคารประมาณ 
29,990 ตารางเมตร จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซ่ึงตามขอ้ก าหนดขอกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีก าหนดให้ “ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของ
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อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษท่ีมีพื้นท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นไม่เกิน 30,000 ตารางเมตร ตอ้งมีดา้นหน่ึง
ดา้นใดของท่ีดินนั้นยาวไม่น้อยกว่า 12.00 เมตร ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร
ยาวต่อเน่ืองกันโดยตลอดจนไปเช่ือมต่อกับถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร ” 
ดงันั้น เพื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว โครงการจึงด าเนินการเพื่อให้ดา้นทิศใต้
ของโครงการติดกบัถนนสาธารณะ ท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10.00 เมตร ยาวต่อเน่ืองกนัโดยตลอดจนไป
เช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10.00 เมตรเช่นกนั ซ่ึงในการด าเนินการดงักล่าว  
จะเก่ียวขอ้งกบัโฉนดท่ีดินจ านวน 2 แปลง ไดแ้ก่ 

1) การด าเนินการของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 3114  (เลขท่ีดิน 821) ท่ีผา่นมา  
 (1) ท่ีดินแปลงท่ี 1  เน่ืองจากสภาพปัจจุบนัมีการก่อสร้างถนนลุกล ้าเขา้มาในพื้นท่ีโครงการดงันั้น 
เพื่อประโยชน์ของสาธารณะ ทางบริษทั ชนชยั จ ากดั จึงไดด้ าเนินการแบ่งพื้นท่ีดินออก และยกให้เป็นทาง
สาธารณประโยชน์ขนาดพื้นท่ี 0-0-40.1 ไร่ (160.4 ตารางเมตร) เม่ือวนัท่ี 9 กนัยายน 2551 
 (2) ท่ีดินแปลงท่ี  2  บริษัท ชนชัย จ ากัด ได้ด าเนินการแบ่งแยกท่ีดินขนาดพื้นท่ี 0-0-83.8 ไร่ 
(335.2 ตร.ม.) โดยแบ่งแยกในนามเดิม เม่ือวนัท่ี 9 กันยายน 2551 โดยแปลงท่ีดินท่ีแบ่งแยกไปนั้น ได้แก่ 
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2301 (เลขท่ีดิน 1061) ซ่ึงบริษทั ชนชยั จ ากดั ผูพ้ฒันาโครงการไดท้ าหนงัสือแสดงเจตจ านง
ในการยกท่ีดินแปลงดงักล่าวให้เป็นสาธารณะต่อส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา -ธนบุรี เพื่อให้เป็น
ทางสาธารณะ  
 (3) ท่ีดินแปลงท่ี 3  บริษทั ชนชยั จ ากดั อยูร่ะหว่างด าเนินการรังวดัเพื่อแบ่งแยกท่ีดิน ขนาดพื้นท่ี 0-0-24 ไร่ 
(96 ตารางเมตร) โดยแบ่งแยกในนามเดิม ซ่ึงคาดวา่จะแลว้เสร็จภายในเดือนกุมภาพนัธ์ 2552 ซ่ึงบริษทั ชนชยั จ ากดั 
ไดท้ าหนงัสือแสดงเจตจ านงในการยกท่ีดินให้เป็นสาธารณะต่อส านกังานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี โดย
แบ่งพื้นท่ีประมาณ 17.87 ตารางวา (71.48 ตารางเมตร) ให้เป็นสวนสาธารณะประโยชน์ และพื้นท่ีดิน
ประมาณ 6.13 ตารางวา (24.52 ตารางเมตร) ใหเ้ป็นทางสาธารณะประโยชน์  

2) การด าเนินการของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) บริษทั ชนชยั จ ากดั เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ
โฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) ขนาดพื้นท่ี 0-0-63.9 ไร่ (255.6 ตารางเมตร) ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินท่ีเช่ือม
ระหว่างตรอกมานะวิทยากบัถนนกรุงธนบุรี และบริษทั ชนชยั จ ากดั มีความประสงค์ท่ีจะยกท่ีดินทั้งแปลง
ของโฉนดท่ีดินดงักล่าวให้เป็นสาธารณะ เพื่อขยายเขตทางของถนนสาธารณะเดิมท่ีเช่ือมระหว่างตรอกมานะ
วิทยากบัถนนกรุงธนบุรี ซ่ึงเดิมมีเขตทางกวา้ง 2 เมตร ให้มีเขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร ทั้งน้ีปัจจุบนัไดท้ า
หนังสือแสดงเจตจ านงค์ในการยกท่ีดินแปลงดงักล่าวให้เป็นสาธารณะต่อส านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
สาขาธนบุรี เพื่อใหเ้ป็นทางสาธารณะ 
 ส าหรับการเดินทางเขา้ - ออกพื้นท่ีโครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี
ทางเขา้ – ออก จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เช่ือมต่อกับตรอกมานะวิทยา โดยมีรายละเอียดการเดิน
ทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 
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1) การเดินทางเขา้สู่โครงการ มีจ านวน 3 เส้นทาง ดงัน้ี 
 (1) เส้นทางท่ี  1 จากถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน (ทิศมุ่งเหนือ และมุ่งใต้) และถนนกรุงธนบุ รี  
(ทิศมุ่ง-ตะวนัตก) ผ่านแยกตากสินออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 560 เมตร 
จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสาธารณะ เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 เมตร (ความกวา้งของเขตทางภายหลัง 
บริษทั ชนชยั จ ากดั จะยกท่ีดินทั้งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) ขนาดพื้นท่ี 255.6 ตาราง
เมตรให้เป็นสาธารณะเพื่อขยายเขตทางให้มีความกวา้ง ไม่น้อยกว่า 10 เมตร) จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทาง
ดา้นหนา้ซ่ึงมีทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัตรอกมานะวิทยา 
 (2) เส้นทางท่ี  2 จากถนนสาทร ข้ามสะพานสมเด็จพระเจ้าตากสิน เข้าสู่ถนนกรุงธนบุ รี  
(ทิศมุ่ง-ตะวนัตก) กลบัรถ ณ จุดกลบัรถใตส้ะพานขา้มแยกตากสินเขา้สู่ถนนกรุงธนบุรี (ทิศมุ่งตะวนัออก) 
และออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 560 เมตร จากนั้ นเล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนน
สาธารณะ เขตทางกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร (ความกวา้งของเขตทางภายหลงั บริษทั ชนชยั จ ากดั จะยกท่ีดิน
ทั้งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) ขนาดพื้นท่ี 255.6 ตารางเมตร ให้เป็นสาธารณะเพื่อขยายเขต
ทางให้มีความกวา้ง ไม่น้อยกว่า 10 เมตร) จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ทางดา้นหน้า ซ่ึงมีทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบั
ตรอกมานะวิทยา 
 (3) เส้นทางท่ี 3 จากถนนเจริญนคร ท่ีบริเวณแยกเจริญนครใต้ เล้ียวเข้าสู่ถนนคู่ขนานของถนน 
กรุง-ธนบุ รี (ทิศมุ่งตะวันตก) กลับรถ ณ จุดกลับรถใต้สะพานข้ามแยกตากสินเข้าสู่ถนนกรุงธนบุ รี  
(ทิศมุ่ง-ตะวนัออก) และออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี ระยะทางประมาณ 560 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ย
เขา้สู่ถนนสาธารณะ เขตทางกวา้งไม่น้อยกว่า 10 (ความกวา้งของเขตทางภายหลงั บริษทั ชนชยั จ ากดั จะยก
ท่ีดินทั้ งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) ขนาดพื้นท่ี 255.6 ตารางเมตร ให้เป็นถนน
สาธารณะเพื่อขยายเขตทางของถนนสาธารณะเดิมให้มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 เมตร) จะพบพื้นท่ีโครงการ
อยูท่างดา้นหนา้ซ่ึงมีทางเขา้-ออกเช่ือมต่อกบัตรอกมานะวิทยา 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มีจ านวน 3 เส้นทาง ดงัน้ี 
 (1) เส้นทางท่ี 1 จากโครงการออกสู่ถนนสาธารณะเขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร (ความกวา้งของ
เขตทางภายหลงั บริษทั ชนชยั จ ากดั จะยกท่ีดินทั้งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050)ขนาด
พื้นท่ี 255.6 ตารางเมตร ให้เป็นสาธารณะเพื่อขยายเขตทางให้มีความกวา้ง ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร) จากนั้นเล้ียว
ซ้ายออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี (ทิศมุ่งตะวนัออก) ว่ิงตรงไปตามถนนไปออกยงัถนน เจริญนคร 
และเล้ียวขวาท่ีแยกเจริญนครใต ้เขา้สู่ถนกรุงธนบุรี (ทิศมุ่งตะวนัตก) 
 (2) เส้นทางท่ี 2 จากโครงการออกสู่ถนนสาธารณะเขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร (ความกวา้งของ
เขตทางภายหลงั บริษทั ชนชยั จ ากดั จะยกท่ีดินทั้งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050) ขนาด
พื้นท่ี 255.6 ตารางเมตร ให้เป็นสาธารณะเพื่อขยายเขตทางให้มีความกวา้ง ไม่นอ้ยกวา่ 10 เมตร) จากนั้นเล้ียว
ซ้ายออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี (ทิศมุ่งตะวนัออก) ระยะทางประมาณ 400 เมตร จากนั้นสามารถ
เบ่ียงขวาเขา้เส้นทางหลกั เพื่อขา้มสะพานสมเด็จพระเจา้ตากสินได ้
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(3) เส้นทางท่ี 3 จากโครงการออกสู่ถนนสาธารณะเขตทางกวา้งประมาณ 10 เมตร (ความกวา้งของ
เขตทางภายหลัง บริษัท ชนชัย จ ากัด จะยกท่ีดินทั้ งแปลงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 2168 (เลขท่ีดิน 1050)  
ขนาดพื้นท่ี 255.6 ตารางเมตร ให้เป็นสาธารณะเพื่อขยายเขตทางให้มีความกวา้ง ไม่น้อยกว่า 10 เมตร) 
จากนั้นเล้ียวซ้ายออกสู่ถนนคู่ขนานของถนนกรุงธนบุรี (ทิศมุ่งตะวนัออก) เล้ียวซ้ายหรือเล้ียวขวาท่ีแยกเจริญ
นครเหนือ เพื่อเขา้สู่ถนนเจริญนครไดน้อกจากน้ี ปัจจุบนัถนนกรุงธนบุรีบริเวณดา้นหน้าโครงการ มีสถานี
รถไฟฟ้าวงเวียนใหญ่เปิดให้บริการจึงท าให้การเดินทางเขา้-ออก โครงการ สามารถท าไดอ้ย่างสะดวกและ
รวดเร็วยิง่ขึ้น  

อาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดังนี ้

ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนสาธารณ ะ  เขตทางกว้างประมาณ  3 -4  เมตร 
(ตามหลงัโฉนดระบุเป็นล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ 
แต่สภาพปัจจุบันเป็นถนนสาธารณะ) ถัดไปเป็นพื้นท่ี
ก าลังก่อสร้าง อาคารชุดพกัอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 
จ านวน 2 อาคาร(โครงการ My Condo สาทร-ตากสิน) 
และพื้นท่ีของบริษทัไทเกอร์ เมททลั จ ากดั 

 

ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั  บา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 3 หลงัถดัไป
เป็นบา้นพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

 

ทิศใต ้มีอาณาเขตติดต่อกบั  ตรอกมานะวิทยา เขตทางกวา้งประมาณ 4-5 เมตร ถดัไป
เป็นอาคารพาณิชย ์ขนาดความสูง 4-5 ชั้น จ านวน 7 คูหา
พื้นท่ีว่างเปล่ารอการใช้ประโยชน์ ถนนซอยสาธารณะ
เขตทางกวา้งประมาณ 2 เมตร ซ่ึงจะเช่ือมต่อออกสู่ถนน-
กรุงธนบุรีเขตทางกวา้งประมาณ 80 เมตร 
 

ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั  พื้นท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ (มีโครงการท่ีจะพฒันาเป็น
อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร  
ซ่ึ ง เป็นของบุ คคล อ่ืน  โครงการ IDEO BLUCOVE- 
SATHON) ถดัไปเป็นถนนซอยกรุงธนบุรี 1 เขตทางกวา้ง
ประมาณ 6 ม. 
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1.3 ประเภทและขนาดโครงการ 
 โครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 28 ชั้น ความสูง 93.30 เมตร (ความสูงวดัจากระดบั
พื้นดินถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร) จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งพกัทั้งส้ิน 365 ห้อง และมีพื้นท่ีอาคาร
ประมาณ 29,990 ตารางเมตร (ดูตารางท่ี 2.2-1 ประกอบ) โดยมีรายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคาร ดงัน้ี 

ชั้นท่ี 1  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถ 61 คนั) ส านกังาน โถงตอ้นรับ 
  หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ หอ้งเก็บของ หอ้งพกัมูลฝอยรวม บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 2  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถ 55 คนั) บนัได ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 3  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถ 53 คนั) หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า บนัได ทางเดิน  

และลิฟต ์
ชั้นท่ี 4  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนตแ์ละทางว่ิง (จ านวนท่ีจอดรถ 28 คนั) บนัได ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 5 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 16 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio 

จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 6 ห้อง และห้องพักแบบ 2  ห้องนอน 
จ านวน 5 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า พื้นท่ีสระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้  
พื้นท่ีสีเขียว หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นท่ี 6-9  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 17 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ 
  Studio จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกั 
  แบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได 
  ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 10-11  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 17 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ 
  Studio จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 7 หอ้ง/ชั้น และหอ้งพกั 
  แบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได 
  ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 12  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio 
  จ านวน 5 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 1 หอ้งนอน จ านวน 7 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน  

จ านวน 5 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 13-15  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 17 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ Studio 
  จ านวน 5 ห้อง/ชั้น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง/ชั้น และห้องพกัแบบ 2 ห้องนอน 
  จ านวน 5 หอ้ง/ชั้น) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัไดทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 16  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 17 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio 

จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 9 ห้อง และห้องพักแบบ 2  ห้องนอน 
จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
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ชั้นท่ี 17  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 16 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio 
จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 8 ห้อง และห้องพักแบบ 2  ห้องนอน 
จ านวน 3 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์

ชั้นท่ี 18  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 16 หอ้ง (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ Studio 
จ านวน 5 ห้อง ห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 7 ห้อง และห้องพักแบบ 2  ห้องนอน 
จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์

ชั้นท่ี 19  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 16 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 12 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย 

ประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 20  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 15 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 11 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย 

ประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 21  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 15 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 11 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอย 

ประจ าชั้น บนัได ทางเดิน และลิฟต ์
ชั้นท่ี 22 เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 14 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 9 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน  
  จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 23  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 8 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน  
  จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 24  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 13 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 8 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน  
  จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 25  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย ห้องพกัจ านวน 11 ห้อง (แบ่งเป็น ห้องพกัแบบ 1 ห้องนอน 
  จ านวน 6 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 3 หอ้งนอน  
  จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นท่ี 26-28  เป็นชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ย หอ้งพกัจ านวน 11 หอ้ง/ชั้น (แบ่งเป็น หอ้งพกัแบบ 
  1 หอ้งนอน จ านวน 6 หอ้ง หอ้งพกัแบบ 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง และหอ้งพกัแบบ 

3 หอ้งนอน จ านวน 1 หอ้ง) หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น บนัได ทางเดินและลิฟต ์
ชั้นหลงัคา  เป็นพื้นท่ีตั้งถงัเก็บน ้า หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้ า หอ้งไฟฟ้า  
หอ้งเคร่ืองอดัอากาศ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บนัได และทางเดิน 
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1.3.1 สรุปพื้นท่ีอาคารในแต่ละช้ัน 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 1.3.1-1 พื้นที่อาคารในแต่ละช้ัน 
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1.4 พ้ืนที่สีเขยีว 

โครงการจะจดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งหมดประมาณ 1,692 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
1) ชั้นล่าง  จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวประมาณ 850 ตารางเมตร และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ประมาณ 450 ตารางเมตร 
                                  ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ได้แก่ ชมพูพนัธ์ทิพย ์พิกุล พี้จัน่ ยี่โถแดง โมก เทียนทองแก้ว  
                            เฮลิโคเนีย กระบือเจ็ดตวั ไทรยอดทอง กระดุมทองเล้ือย จัง๋ญ่ีปุ่ น พงัพวยฝร่ัง ขาไก่เขียว  
                            บานเชา้สีนวลเกลด็แกว้ หูปลาช่อนแดง ไทรใบกลม และเขม็ปัตตาเวีย เป็นตน้ 
2) ชั้นท่ี 5  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 192 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล  
                           เฮลิโคเนีย กลว้ยแดง ขาไก่ด่าง ยีโ่ถแดง แกว้ ว่านกาบหอย ชบา เกลด็แกว้ โมก กระดุมทอง-    
                           เล้ือย เกลด็แกว้ พงัพวยฝร่ัง และจัง๋ญ่ีปุ่ น เป็นตน้ 
3) ชั้นดาดฟ้า  จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมาณ 542 ตารางเมตร ซ่ึงพนัธุ์ไมท่ี้จะน ามาปลูก ได้แก่ เกล็ดแก้ว 
                           พงัพวยฝร่ัง ผกากรองเล้ือยดอกเหลือง ยีโ่ถแดง แกว้ ขาไก่เขียว หูปลาช่อนแดง และไทรยอทอง  
ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตาราง-เมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และจะตอ้ง
เป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่าว” 
 ดังนั้ น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการซ่ึงเป็นอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน 1 
อาคารซ่ึงคาดว่าจะมีจ านวนผูพ้กัอาศยัประมาณ 1,692 คน (การประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั แสดงในหัวขอ้ 
2.6.1) จะตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่า 1,692 ตารางเมตร โดยจะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่นอ้ย
กว่า 846ตารางเมตร และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่า 423 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจะจดัให้มีพื้นท่ีสี
เขียว ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 1,692 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1 ตารางเมตร/
คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 850 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 846 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 
450 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกวา่ 423 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคลอ้งกบัแนวทาง ฯ ขา้งตน้ 
 ทั้งน้ี ในการออกแบบการจดัผงัภูมิสถาปัตยส์ าหรับโครงการนั้น ภูมิสถาปนิกได้ค  านึงถึงความ
เหมาะสมของพนัธุ์ไมต้่าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกตน้ไมใ้นบริเวณต่าง ๆ เพื่อสามารถปลูกได้
จริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ท่ีอยู่ใตดิ้น ซ่ึงไดแ้สดงต าแหน่งระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
ในผงัภูมิทัศน์แสดงการปลูกไม้ยืนตน้ชั้นล่าง และในการออกแบบพื้นท่ีสีเขียวบนอาคารได้ประสานกับ
วิศวกรโครงสร้าง เพื่อให้ค  านวณโครงสร้างท่ีจะรองรับน ้ าหนักบริเวณท่ีปลูกตน้ไม ้เพื่อให้สามารถรองรับ
น ้าหนกัท่ีเพิ่มขึ้นไดอ้ยา่งปลอดภยั ส าหรับผงัแสดงการจดัพื้นท่ีสีเขียว และภาพตดัขวาง (Cross Section) ของ
การปลูกตน้ไมบ้ริเวณต่าง ๆ 
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1.5 ระบบน ้าใช้ 
  1) แหล่งน ้าใช ้
 โครงการจะใชน้ ้าจากการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาตากสิน โดยจะต่อท่อประปาจาก
การประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จากนั้นจะสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น
หลงัคาแลว้จึงจ่ายลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดของถงัเก็บน ้า ดงัน้ี 
 (1) ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ตั้งอยู่ใตดิ้นบริเวณทางว่ิงรถดา้นทิศใตข้องอาคาร โดย ถงัแรกมีความ
กวา้ง 6.2 เมตร ความยาว 11.75 เมตร และความลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 197 ลูกบาศกเ์มตร  
ถงัท่ีสองมีความกวา้ง 6.55 เมตร ความยาว 14.65 เมตร และความลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 
259 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุทั้ง 2 ถงัเท่ากบั 456 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
355ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ าเพื่อการดับเพลิง 101 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าส าหรับ
อุปโภคบริโภค จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.25 ลูกบาศก์
เมตร/นาที  ท่ี TDH 100 เมตร เพื่อสูบน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา นอกจากน้ี ยงัติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) ชนิดขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล จ านวน 1 เคร่ือง อตัราการสูบ 2.84 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี 
TDH 140 เมตร ท างานร่วมกับเคร่ืองสูบน ้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) จ านวน 
1 เคร่ือง อตัราการสูบ 0.13 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ีTDH 145 เมตร เพื่อสูบน ้ าดบัเพลิงไปยงัชั้นต่าง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
 (2) ถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา จ านวน 1 ถงั มีความกวา้ง 3.3 เมตร ความยาว 5 เมตร ความลึกประสิทธิผล 4.5 
เมตร ความจุประมาณ 74 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster 
Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 0.37ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ท่ี TDH 35 เมตร ท างานร่วมกบั Diaphragm Tank ความจุ 200 ลิตร จ านวน 2 ถงั เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่าย
น ้ามายงัชั้นต่าง ๆ ของอาคาร 
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1.6 ปริมาณน ้าใช้ 
  การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐาน
ขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้นท่ีใช้
สอยแต่ละหน่วย(ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละ
หน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งน้ี หากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละ
ห้องพกัภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
บริษทัท่ีปรึกษา จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมี
ผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอาศยันอ้ยกว่าเกณฑท่ี์ก าหนดของส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ก็จะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า 
“โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 342 ลูกบาศกเ์มตร/วนั” ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
  (1) ส่วนห้องพกั จ านวนรวมทั้งส้ิน 365 หอ้ง แบ่งเป็น 
 - หอ้งพกัแบบ Studio ขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร มีจ านวน 70 หอ้ง 
 อตัราการเขา้พกั   = 3 คน/หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั   = 70 x 3 
     = 210 คน 
 - หอ้งพกัแบบ 1 ห้องนอน และ 2 หอ้งนอน ขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร มีจ านวน 288 หอ้ง 
 อตัราการเขา้พกั    = 5 คน/หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั   = 288 x 5 
     = 1,440 คน 
 - หอ้งพกัแบบ 3 ห้องนอน ขนาดพื้นท่ีมากกวา่ 35 ตารางเมตร มีจ านวน 7 หอ้ง 
 อตัราการเขา้พกั    = 6 คน/หอ้ง 
 จ านวนผูพ้กัอาศยั   = 7 x 6 
     = 42 คน 
 รวมจ านวนผูพ้กัอาศยั   = 210 + 1,440 + 42 
     = 1,692 คน 

อตัราการใชน้ ้า   = 200 ล./คน/วนั 
ปริมาณน ้าใช ้   = (1,692 x 200)/1,000 
รวมปริมาณน ้าใช ้  = 338.4 ลบ.ม./วนั 

     ≈ 338 ลบ.ม./ วนั 
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(2) พนกังาน 
 จ านวนพนกังาน    = 30 คน 
 อตัราการใชน้ ้า    = 50 ล./คน/วนั 
 ปริมาณน ้าใช ้   = (30 x 50)/1,000 
     = 1.5 ลบ.ม./วนั 
  (3) พื้นท่ีห้องออกก าลงักาย 
 ออกแบบรองรับผูใ้ชบ้ริการ  = 50 คน/วนั 
 อตัราการใชน้ ้า    = 30 ล./ คน/ วนั 
 ปริมาณน ้าใช ้   = (50 x 30)/ 1,000 
     = 1.5 ลบ.ม./ วนั 
  (4) สระวา่ยน ้า 
 พื้นท่ีผิวสระวา่ยน ้า ≈ 106 ตร.ม. 
 อตัราการระเหยเฉล่ีย   = 4.88 มม./วนั 
 ปริมาณการระเหยของน ้าในสระ  = (106 x 4.88) / 1,000 
     = 0.5 ลบ.ม./วนั 
     ≈ 1 ลบ.ม./ วนั 
 รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด  = 338 + 1.5 + 1.5 + 1 
     = 342 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุดคิดเทียบเท่าท่ี 2.25 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย  
ปริมาณการใชน้ ้าสูงสุด    = 2.25 x ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย 
ปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ีย (10 ชัว่โมง/วนั) = 34.2 ลบ.ม./ชม. 
∴ ปริมาณน ้าใชใ้นชัว่โมงสูงสุด   = 2.25 x 34.2 
     ≈ 77 ลบ.ม./ชม. 
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1.7 การส ารองน ้าใช้ 
 โครงการจะจดัใหมี้การส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค–บริโภค และเพื่อการดบัเพลิง ไวใ้นถงัเก็บน ้าใต้
ดิน และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 (1)  การส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-บริโภค 
  ปริมาณน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค     = 342 ลบ.ม./วนั 
  ส ารองน ้าใชเ้พื่ออุปโภค-บริโภค     = 1 วนั 
  ดงันั้น ความตอ้งการน ้าส ารองเพื่ออุปโภค - บริโภค  = 342 x 1 
         = 342 ลบ.ม. 
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าเพื่ออุปโภค – บริโภค   = 355 ลบ.ม. 
  ถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาส ารองน ้ าเพื่ออุปโภค – บริโภค  = 74 ลบ.ม. 
  รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค – บริโภค   = 355+74 
         = 429 ลบ.ม. 
         > 342 ลบ.ม. (OK.) 
 (2)  การส ารองน ้าดบัเพลิง 
  ประสิทธิภาพของเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง    = 2.84 ลบ.ม./นาที 
  ระยะเวลาการส ารองน ้า      = 30 นาที 
  ดงันั้น ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง    = 2.84 x 30 
         = 85.2 ลบ.ม. 
  ถงัเก็บน ้าใตดิ้นส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลิง    = 101 ลบ.ม. 
         > 85.2 ลบ.ม. (OK.) 
 
 ดงันั้น จะเห็นไดว้า่ถงัเก็บน ้าใตดิ้นและถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาท่ีโครงการจดัเตรียมไวจ้ะสามารถ

ส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค และเพื่อการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอทั้งน้ี ปัจจุบนัส านกังานประปา
สาขาตากสิน ไดอ้อกหนงัสือรับรองการจ่ายน ้าประปาใหก้บัโครงการแลว้ 
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1.8 การบ าบัดน ้าเสีย 
 1) ปริมาณน ้าเสีย 
 น ้ าเสียของโครงการ ประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องส้วม น ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ และ
น ้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพกั โดยปริมาณน ้ าเสียจะคิดเป็น 80% ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าเติมสระ
วา่ยน ้ า) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณน ้ าเสีย 273 ลูกบาศก์เมตร/วนั” โดยมี รายละเอียด
ดงัน้ี 

(1) ปริมาณน ้าใชส่้วนพกัอาศยั    = 338 ลบ.ม./วนั 
(2) ปริมาณน ้าใชส่้วนพนกังาน    = 1.5 ลบ.ม./วนั 
(3) ปริมาณน ้าใชส่้วนห้องออกก าลงักาย               = 1.5 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมาณน ้าใช ้                = 338+1.5+1.5 

                   = 341 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียคิดเป็น 80 % ของปริมาณน ้าใช ้        = 341 x 0.8 

                 ≈ 273 ลบ.ม./วนั 
 
  2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 
 โครงการจะจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ประกอบดว้ย 2 ส่วน ไดแ้ก่ บ่อเกรอะ (Septic Tank) และบ่อดกัขยะและไขมนั (Grease 
Trap Tank) ตั้ งอยู่ทางด้านทิศเหนือของพื้นท่ีโครงการ และระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม ตั้ งอยู่ทางด้านทิศ
ตะวนัออกของพื้นท่ีโครงการ ไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรองรับน ้าเสียได ้300 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รองรับ
น ้าเสียจากโครงการมีปริมาณ 273 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงน ้าเสียจะแบ่งเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
 (1) ส่วนท่ี 1 น ้าเสียท่ีเกิดจากการประกอบอาหารของห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยู่ทางดา้นทิศเหนือ จะไหล
เขา้สู่บ่อดกัขยะและไขมนั (Grease Trap Tank) ส่วนน ้ าโสโครกจะไหลเขา้บ่อเกรอะ (Septic Tank) ก่อนท่ี
จะไหลไปรวมกบัน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ในบ่อพกัน ้ ารวม (Equalization Tank) จากนั้นน ้ าเสียทั้งหมดจะถูก
สูบไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
 (2) ส่วนท่ี 2 น ้ าเสียท่ีเกิดจากการประกอบอาหารของห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยู่ทางดา้นทิศตะวนัออก
ของอาคารโครงการจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและไขมนั (Grease Trap Tank) ส่วนน ้ าโสโครกจะไหลเขา้สู่บ่อ
เกรอะ (Septic Tank) ก่อนท่ีจะไหลไปรวมกบัน ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ในบ่อพกัน ้ ารวม (Equalization Tank) 
ซ่ึงจะรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของอาคารปริมาณ 273 ลูกบาศก์เมตร/วนั จากนั้นน ้ าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติม
อากาศ (Aeration Tank) ซ่ึงภายในติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศเพื่อเพิ่มปริมาณออกซิเจนให้กบัจุลินทรียช์นิดท่ี
ตอ้งการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรียต่์าง ๆ น ้ าเสียท่ีผ่านการเติมอากาศจะ
ไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยกเอาจุลินทรียแ์ละสารแขวนลอยออกจากน ้ าทิ้ง โดย
ตะกอนท่ีจมลงกน้บ่อตกตะกอนบางส่วนถูกสูบกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที และตะกอนส่วนท่ีเหลือ
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จะถูกสูบเขา้สู่บ่อย่อยสลายตะกอน จากนั้นตะกอนท่ีเหลือจากการย่อยสลายจะไหลไปยงับ่อพกัตะกอน
ต่อไป ส าหรับน ้ าใสจากบ่อตกตะกอน จะไหลเขา้สู่บ่อเติมคลอรีน (Chlorination Tank) เพื่อท าการฆ่าเช้ือ
โรค จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อพกั 
น ้ า (Effluent Tank) ซ่ึงน ้ าทิ้งบางส่วนจะถูกสูบเพื่อน าน ้ าทิ้งมาใช้รดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ (Recycled 
Water) ส่วนน ้ าทิ้งท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ตรอกมานะวิทยาต่อไป ส าหรับรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของ
โครงการ มีดงัน้ี 
  2.1) SEPTIC TANK A จ านวน 1 บ่อ ภายในประกอบดว้ย 
 (1) บ่อดกัขยะและไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 1 เมตรความยาว 6.5 เมตร  
ลึก 3.2 เมตร ความจุประมาณ 21 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าเสียจากการประกอบอาหารของห้องพกัอาศยัท่ี
อยู่ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร ซ่ึงมีปริมาณ 28 ลูกบาศก์เมตร/ วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากการประกอบ
อาหาร 30 ลิตร/คน/วนั จ านวนผูพ้กัอาศยั 940 คน) จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ารวมต่อไป 
 (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 2.8 เมตร ความยาว 4 เมตร ลึก 3.2 เมตร 
ความจุประมาณ 36 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าโสโครกจากห้องพกัอาศยัท่ีอยู่ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร 
ซ่ึงมีปริมาณรวม 31 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 25 ของปริมาณน ้ าเสียทั้ งหมด 123 ลูกบาศก์เมตร/วนั) 
จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ารวมต่อไป 
 (3) บ่อพกัน ้า (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร ลึก 3.2 เมตร 
ความจุประมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าเสียจากห้องพกัอาศยัท่ีอยู่ทางดา้นทิศเหนือของอาคาร ซ่ึงมี
ปริมาณรวม 123 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจะถูกสูบไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
  2.2) ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ประกอบดว้ย 
 (1) บ่อดกัขยะและไขมนั (Grease Trap Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 1 เมตรความยาว 6.5 เมตร  
ความลึก 1.5 เมตร ความจุ 9.8 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับน ้าเสียจากการประกอบอาหาร 
ซ่ึงมีปริมาณ 22 ลูกบาศก์เมตร/ วนั (อตัราการเกิดน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร 30 ลิตร/คน/วนั จ านวนผู ้
พกั 
อาศยั 752 คน) จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ารวมต่อไป 
 (2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จ านวน 2 บ่อ บ่อแรกมีความกวา้ง 3 เมตร ความยาว 4 เมตร ลึก 3.2 
เมตร ความจุประมาณ 38 ลูกบาศก์เมตร และบ่อท่ีสองมีความกวา้ง 2.5 เมตร ความยาว 3 เมตร ลึก 3.2 เมตร 
ความจุประมาณ 24 ลูกบาศกเ์มตร รวม 2 บ่อ มีความจุประมาณ 62 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับน ้ าโสโครกและ
น ้ าเสียจากส่วนอ่ืน ๆ ซ่ึงมีปริมาณรวม 38 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 25 ของปริมาณน ้ าเสียทั้งหมด 150 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั) จากนั้นจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้ารวมต่อไป 
 (3) บ่อพกัน ้ ารวม (Equalization Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึก 
3.2 เมตร ความจุประมาณ 26 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการปริมาณ 273 ลูกบาศก์
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เมตร/วนั เป็นบ่อท่ีท าหนา้ท่ีปรับอตัราการไหลของน ้ าเสียเขา้ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงอตัราการ
ไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซ่ึงจะมีผลต่อระยะเวลาในการบ าบดัน ้ าเสียของบ่อเติมอากาศ
และบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพน ้าเสียใหมี้คุณสมบติัเท่าเทียมกนัทั้งหมด จากนั้นน ้ าเสียจะถูก
สูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศ โดยจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 3 เคร่ือง (ท างานสลบักนัและเสริมกนัเม่ือเกิด Peak 
Flow ควบคุมการท างานด้วยสวิทช์ลูกลอย) อตัราการสูบเคร่ืองละ 12.5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ีTDH 7 
เมตร และติดตั้งเคร่ืองจ่ายอากาศ จ านวน 2 เคร่ือง (ท างานสลบักันทุก ๆ 1 ชั่วโมง) อตัราการจ่ายอากาศ
เคร่ืองละ 8.1 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง จากนั้นน ้าเสียจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 
 (4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4 เมตร ความยาว 10 เมตร ลึก 3.3 เมตร 
ความจุ 132 ลูกบาศกเ์มตร ท าหนา้ท่ีเป็นบ่อเล้ียงจุลินทรียท่ี์แขวนลอยอยูใ่นน ้าเสียซ่ึงส่วนใหญ่เป็นแบคทีเรีย 
นอกจากนั้นยงัมีรา สาหร่ายและโปรโตซวัอีกบา้ง จุลินทรีเหล่าน้ีไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรีย
สารท่ีละลายอยู ่และบางส่วนท่ีแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศจะเป็นการเพิ่มออกซิเจน
แก่น ้ าเสีย และท าให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ และสัมผสักบัอินทรียสารและอนินทรียสารในน ้ าไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่
ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรียสารและอนินทรียสารท่ีถูกย่อยสลายแลว้ 
จะถูกจุลินทรียน์ าไปใช้ในการสร้างเซลล์ท่ีเกิดใหม่อีกจ านวนมากมายมหาศาล ผลจากการกวน  หรือเติม
อากาศจะท าให้แบคทีเรีย รวมทั้งจุลินทรียอ่ื์น ๆ ท่ีมีอยู่บา้งเล็กน้อย เกิดการจบัตวักนัเป็นตะกอนท่ีเรียกว่า 
Floc ซ่ึงมกัจะมีสีน ้ าตาลกระจดักระจายกันทัว่ไป ซ่ึงเม่ือ Floc น้ีตกตะกอนรวมกันก็จะกลายเป็น Sludge 
โดยภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศ อตัราการจ่ายอากาศ 38.85 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 4 เคร่ือง 
(สลบักนัท างานทุก ๆ 1 ชัว่โมง) จากนั้นน ้าเสียจะไหลเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
 (5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 4 บ่อ (ท างานพร้อมกนั) แต่ละบ่อมีความกวา้ง 2 
เมตร ความยาว 2.6 เมตร พื้นท่ีผิวประมาณ 5 ตารางเมตร รวม 4 บ่อ พื้นท่ีผิว 20 ตารางเมตร ท าหน้าท่ี
ตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีปะปนมากบัน ้ าเสียเพื่อให้น ้ าใส ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนอตัราการ
สูบ 4 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 7 เมตร จ านวน 4 เคร่ือง (ท างานทุก ๆ 1 ชัว่โมง หยุดพกั 30 นาที) เพื่อ
สูบตะกอนบางส่วนกลบัไปยงับ่อเติมอากาศโดยทนัที และสูบตะกอนท่ีเหลือไปยงับ่อย่อยสลายตะกอน
ต่อไป 
 (6) บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 
เมตร ความลึก 3.2 เมตร ความจุประมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอนจากบ่อตกตะกอนเพื่อ
ท าการย่อยสลาย โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองเติมอากาศขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้
งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) เพื่อช่วยให้การย่อยสลายแบบสภาวะใชอ้ากาศท างานไดดี้และไม่มีกล่ิน
เหม็นรบกวน และจะติดตั้งเคร่ืองสูบตะกอนขนาด 0.05 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 7 เมตรจ านวน 2 
เคร่ือง (ท างานสลบักนัทุก ๆ 1 ชัว่โมง และเสริมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) เพื่อสูบตะกอนส่วนเกินไปยงับ่อ
เก็บตะกอนต่อไป 
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 (7) บ่อเก็บตะกอน (Sludge Collection Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกวา้ง 4 เมตร ความยาว 4.5 เมตร 
ความลึก 3 เมตร ความจุ 54 ลูกบาศก์เมตร ท าหนา้ท่ีกกัเก็บปริมาณตะกอนส่วนเกิน ท่ีถูกสูบมาจากบ่อย่อย
สลายตะกอน โดยโครงการจะติดต่อใหร้ถสูบส่ิงปฏิกูลของส านกังานเขตคลองสาน มาสูบไปก าจดัต่อไป 
 (8) บ่อสัมผสัคลอรีน (Chlorination Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร 
ความลึก 1.7 เมตร ความจุ 13.6 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน ้ าใสท่ีไหลลน้จากบ่อตกตะกอนเพื่อฆ่าเช้ือโรค 
ก่อนท่ีจะไหลเขา้สู่บ่อพกัน ้าต่อไป 
 (9) บ่อพกัน ้ า (Effluent Tank) จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 2 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึก 3.2 
เมตร ความจุ 25 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรับน ้ าใสจากบ่อสัมผสัคลอรีน โดยภายในจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า อตัรา
การสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/ ชั่วโมง ท่ี TDH 27 เมตร จ านวน 1 เคร่ือง เพื่อสูบน ้ าทิ้งบางส่วนไปใช้
ประโยชน์ในการรดน ้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส าหรับน ้ าทิ้งท่ีเหลือจะไหลผ่านบ่อพกัน ้ าสุดท้ายพร้อม
ตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมตรอกมานะวิทยาต่อไป 
 อน่ึง สามารถค านวณหาปริมาณน ้าทิ้งท่ีใชร้ดน ้าตน้ไม ้โดยพิจารณาจากลกัษณะของดิน 
บริเวณโครงการ ซ่ึงมีค่าสัมประสิทธ์ิการซึมของดิน (Percolation Rate) มากกว่า 1 น้ิว/ นาที และมีค่า Rate 
of Wastewater Application 0.1 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 พื้นท่ีสีเขียวบริเวณล่าง   = 870 ตร.ม. 
 อตัราการซึมน ้า    = 0.1 ลบ.ม./ตร.ม./วนั 
 ปริมาณน ้ารดน ้าตน้ไม ้  = 870 x 0.1 
     = 87 ลบ.ม./วนั 
 ดงันั้น น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียแลว้จากโครงการ ปริมาณ 273 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกน ามาใช้
รดน ้ าตน้ไม้ปริมาณ 87 ลูกบาศก์เมตร/ วนั ส าหรับน ้ าทิ้งส่วนท่ีเหลือปริมาณ 186 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะ
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมตรอกมานะวิทยาดา้นหน้าโครงการต่อไป ทั้งน้ี ในการน าน ้ าทิ้งมาใช้รดน ้ า
ตน้ไม ้โครงการจะติดตั้งก๊อกน ้ าตามจุดต่าง ๆ เพื่อให้พนกังานต่อสายยางรดน ้ าตน้ไม ้และจะจดัท าป้าย “ใช้
น ้าทิ้งรดน ้าตน้ไม”้ ใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 
 อน่ึง โครงการจะจดัใหมี้ระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะ แยก
จากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบบ าบดัน ้ าเสียไดแ้ละให้เกิด
ความมัน่ใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียตลอดระยะเวลาท่ีเปิดด าเนินโครงการ โดยเม่ือโครงการ
เปิดด าเนินการ จะมีค่าไฟฟ้าในการเดินระบบบ าบดัน ้าเสียสูงสุดประมาณ 1,440 บาท/วนั 
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1.9 การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

 ระบบระบายน ้าของโครงการ มีรายละเอียดดงัน้ี 
  1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคา 
 ประกอบด้วย หัวรับน ้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 น้ิว ท าหน้าท่ีรับน ้ าฝนจากหลังคา
อาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ า
รอบ ๆ อาคารเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 
  2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
 (1) ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าเสียขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 , 4 
และ 6 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืน ๆ เขา้สู่บ่อเกรอะภายในระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม
ของโครงการ 
 (2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าโสโครกขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 , 6 และ 8 น้ิว ท าหน้าท่ีระบายน ้ าโสโครกจากห้องน ้ าในส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เขา้สู่บ่อเกรอะ
ภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
 (3) ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายน ้ าจากการ
ประกอบอาหารขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 และ 6 น้ิว ท าหนา้ท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหารของแต่ละ
หอ้งพกั เขา้สู่บ่อดกัขยะและไขมนัภายในระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
  3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้ าฝนและน ้ าเสีย โดยระบบระบายน ้ าฝน
ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ า ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 400 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ท าหนา้ท่ีระบาย
น ้ าหลากภายในโครงการเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ า เพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีบ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ มีความกวา้ง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร ความลึก
ประสิทธิผล 2.2 เมตร ความจุประสิทธิผล 66 ลูกบาศก์เมตร มีลกัษณะเป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความมั่นคงแข็งแรง สามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากของโครงการประมาณ 35 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่าง
เพียงพอซ่ึงน ้ าในบ่อหน่วงน ้ าจะถูกจ ากดัการระบายดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ านวน 2 เคร่ือง (ใชง้านจริง 1 เคร่ือง 
ส ารอง 1เคร่ือง) อตัราการสูบเคร่ืองละ 1.74 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.029 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อสูบน ้ าไป
ยงับ่อพกัสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และไหลเขา้สู่ท่อระบายน ้าริมตรอกมานะวิทยาต่อไป 
 ส าหรับระบบระบายน ้ าเสีย จะมีท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 8 น้ิว รวบรวมน ้ าทิ้งท่ีเหลือจากการรด
น ้าตน้ไมเ้ขา้สู่บ่อพกัสุดทา้ย (โดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้า) และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าริมตรอกมานะวิทยาต่อไป
เช่นกนั  
 อน่ึง ปัจจุบนัส านกังานเขตคลองสาน ไดอ้อกหนงัสือรับรองการเช่ือมท่อระบายน ้าของโครงการกบั
ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะแลว้ 
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การจัดการมูลฝอย 
  1) ปริมาณมูลฝอย 
 มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง 
ไดแ้ก่ เศษกระดาษและถุงพลาสติก เป็นตน้ ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “โครงการจะมีปริมาณมูลฝอย 5.3 
ลูกบาศก์เมตร/วนั แบ่งเป็น มูลฝอยแห้งประมาณ 3.7 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมูลฝอยเปียกประมาณ 1.6  
ลูกบาศกเ์มตร/วนั” โดยสามารถค านวณไดด้งัน้ี 
   (1) ส่วนห้องพกั มีจ านวนรวมทั้งส้ิน 365 หอ้ง 
  จ านวนผูพ้กัอาศยัรวม    = 1,692 คน 
  อตัราการผลิตมูลฝอย    = 3 ล./ คน/ วนั 
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น   = 1,692 x 3 
       = 5,076 ล./ วนั 
   (2) พนกังาน 
  จ านวนพนกังาน     = 30 คน 
  อตัราการผลิตมูลฝอย    = 3 ล./ คน/ วนั 
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น   = 30 x 3 
       = 90 ล./ วนั 
   (3) หอ้งออกก าลงักาย 
  จ านวนผูม้าใชบ้ริการ    = 50 คน/ วนั 
  อตัราการผลิตมูลฝอย    = 3 ล./ คน/ วนั 
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น   = 50 x 3 
       = 150 ล./ วนั 
  ดงันั้น ปริมาณมูลฝอยของโครงการ  = 5,076 + 90 + 150 
       = 5,316 ล./ วนั 
       ≈ 5.3 ลบ.ม./ วนั 
 
 โดยสามารถแบ่งปริมาณมูลฝอยออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยแหง้ประมาณ 3.7 ลูกบาศก์เมตร/
วนั (คิดเป็นร้อยละ 70 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) และมูลฝอยเปียกประมาณ 1.6 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิด
เป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

2) การจดัการมูลฝอย 
 โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 28 ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั จ านวน 
1 หอ้ง/ชั้น ความกวา้ง 1.25 เมตร ความยาว 2.5 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 3 ตารางเมตร ตั้งอยูบ่ริเวณใกลก้บั
บันไดหลัก ST-3 ของแต่ละชั้น โดยภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะตั้ งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร  
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จ านวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจะประชาสัมพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศยั น ามูล
ฝอยมาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าว ส าหรับในส่วนของห้องออกก าลงักาย โครงการจะตั้งถงัมูล
ฝอยขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวภ้ายในบริเวณห้องออก
ก าลงักาย และจะจดัให้มีพนกังานท าความสะอาดมาจดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ
ต่อไป 
 ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีพนักงานท าความสะอาด จดัเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการและ 
คดั-แยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอย โดยมีการติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้น ๆ จากนั้น
พนกังานจะน ามูลฝอยจากทุกจุด ไปรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวม โดยใชบ้นัได ST-3 เป็นเส้นทางในการขน
ยา้ยมูล-ฝอย และจะให้พนักงานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00  – 14.00 น. ซ่ึงคาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวน 
ผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด โดยมีรายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
 (1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียก มารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียก  
โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของ  
ส านกังานเขตคลองสานมารับไปก าจดัทุกวนั 
 (2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้ง มารวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยแห้ง  โดยจดั
ใหมี้พนกังานคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 
  (2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผงและกระดาษทิชชู่  
จะรวบรวมใส่ถุงด า มดัปากถุงให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย และตั้งไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยแห้ง 
เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตคลองสานมารับไปก าจดัทุกวนั 
  (2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ ก็ตาม เช่น  แกว้ 
กระดาษ พลาสติก หนงั เศษผา้ ยาง เหล็ก ขวดน ้ ามนัพืช และโลหะอ่ืน ๆ จะจดัให้พนกังานคดัแยกใส่ถุงใส 
(ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มดัปากถุงใหแ้น่น และวางไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ แยกจากมูลฝอย 
ประเภทอ่ืนใหช้ดัเจน เพื่อใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 
 (3) มูลฝอยอนัตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยา กระป๋องยา 
ฆ่าแมลง เป็นตน้ โครงการจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ายในห้องพกั
มูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยู่ขา้งถงัว่า “ถงัมูลฝอยอนัตราย” โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติกสี
ส้ม ซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอนัตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้ส าหรับใส่มูลฝอย
ทัว่ไปแต่จะมีตวัอกัษรพิมพ์อยู่ขา้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” เพื่อให้ส านักงานเขตคลองสาน มาจดัเก็บไป
ก าจดัเดือนละ 2 คร้ัง คือ ทุกวนัท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือน อย่างไรก็ตาม หากปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ีเกิด
จากโครงการมีปริมาณมาก โครงการจะประสานให้ส านักงานเขตมาจดัเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณมูลฝอย
ทั้งน้ี โครงการจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม ตั้ งอยู่ชั้นท่ี 1 บริเวณทางว่ิงรถด้านทิศเหนือของโครงการ 
โดยจะแบ่งเป็นหอ้งพกัมูลฝอยแหง้และมูลฝอยเปียกแยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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 - ห้องพกัมูลฝอยแห้ง มีความกวา้ง 2.35 เมตร ความยาว 3.2 เมตร ความจุประมาณ 11.3 ลูกบาศก์
เมตร (คิดท่ีระดบัความสูงของกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้งของโครงการประมาณ 3.7 
ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในตั้งถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพื่อ
รองรับมูลฝอยอนัตรายแยกอยา่งเป็นสัดส่วน 
 - ห้องพกัมูลฝอยเปียก มีความกวา้ง 2.35 เมตร ความยาว 2.45 เมตร ความจุประมาณ 8.6 ลูกบาศก์
เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียกของโครงการประมาณ 1.6 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในตั้งถงัมูลฝอย ขนาด 200 ลิตร จ านวน 6 ถงั รองรับมูลฝอยอีกชั้นหน่ึง 
เพื่อป้องกนัมูลฝอยกระจดักระจายกรณีถุงมูลฝอยฉีกขาด 
ส าหรับความสะดวกในการเขา้จดัเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองสานนั้น โครงการจะกันท่ีจอดรถ
หมายเลข 60 ใหเ้ป็นท่ีจอดรถคนัสุดทา้ยเพื่อใชเ้ป็นเส้นทางในการขนยา้ยมูลฝอยไปยงัรถเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตคลองสาน ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้รถเก็บขนของส านักงานเขตจอดรถไวท่ี้ถนนภายใน
โครงการทางดา้นทิศเหนือ เพื่อความสะดวกในการเก็บขนมูลฝอย และจากการสอบถามส านกังานเขตคลอง
สานไดรั้บแจง้ว่า รถเก็บขนมูลฝอยจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 24.00 น. ซ่ึงในช่วงท่ีมีการเก็บขนมูล
ฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย 
ตลอดจนรถของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการให้สามารถเดินรถไดอ้ยา่งสะดวก นอกจากน้ี โครงการจะควบคุม
ไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว ้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขต เน่ืองจากการกระท าดงักล่าวอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงได ้
 ทั้งน้ี ส านักงานเขตคลองสาน ไดอ้อกหนังสือรับรองการจดัเก็บมูลฝอย และสูบส่ิงปฏิกูลให้กับ
โครงการแลว้ 
 ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวัดเลียบ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่าย
ไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรง
สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวงขนาด 24 KV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry Type Cast Resin) ขนาด 1,600 KVA จ านวน 2 ชุด 
แปลงไฟให้เป็น380/220 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า
ประมาณ 2,660 KVA 
 2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจดัเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง 
ไดแ้ก่ Battery ขนาด 12 V และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ซ่ึงจะสามารถส ารองไฟฟ้า
ไดน้าน 8 ชัว่โมง 

ทั้งน้ี การไฟฟ้านครหลวงเขตวดัเลียบ ไดอ้อกหนงัสือรับรองการจ่ายกระแสไฟฟ้าใหก้บัโครงการแลว้ 


